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Styrelsen for Riksbyggen
—~ - - Bostadsrattsférening NEO Davidshall
F O rV al t n I n g S b e r att e I S e fé?shzir?nr:d ig;ﬁggg érsredO\E/ii\;Li?lgaf(jr
rakenskapsaret

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden. Féreningen skall in sin verksamhet framja de
kooperativa principerna sasom de kommer i uttryck i stadgarna och verka for en socialt, ekonomiskt och miljomassigt
héllbar utveckling.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor déarmed en akta
bostadsréttsforening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2017-03-16. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2020-10-19 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-03-16.

Foreningen har sitt sate i Malmé kommun.

Arets resultat ar lite lagre &n under foregéende &r och det beror p& 6kande driftskostnader.

Kommande verksamhetsar har foreningen ett (1) 1an som villkorsandras, detta klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an.

Detta paverkar foreningens likviditets nyckeltal. Foreningen har inte nagra indikationer pé att lanet inte kommer att
forlangas.

Foreningens likviditet har exklusive detta lan forandrats fran 68% till 76%.
Foreningens likviditet har under &ret forandrats fran 4% till 5%.

| resultatet ingar avskrivningar med 4 098 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 066 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Fareningen ager fastigheten Kamelen 14 i Malmé Kommun med totalt 122 lagenheter uppdelade pa 4 stycken
flerfamiljshus, foreningen har ett garage med 13 p-platser.

Fastighetens adress &r Storgatan 43A-H, 43J-K och Verkstadsgatan 4A-B, 6A-B, 8, 211 42 Malmé.

Fastigheten &r fullvardeforsékrad i Folksam.

Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrattstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.
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Lagenhetsférdelning

Standard Antal
1 rum och kok 17
2 rum och kok 33
3 rum och kok 44
4 rum och kok 27
5 rum och kok 1

Dessutom tillkommer
Anvéndning Antal

Antal garage* 15

*Tva stycken platser anvands till bilpool.

Total tomtarea 4 361 m?
Bostader bostadsratt 9726 m2
Total bostadsarea 9726 m?
Arets taxeringsvarde 452 000 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 452 000 000 kr

Riksbyggen har bitréatt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen ar medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i S/M Skane.
Bostadsrattsforeningen &ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsféreningen utdva inflytande pa Rikshyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen aven fa aterbaring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhdll: For att bevara féreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 308 tkr och planerat underhall for 0 tkr.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvéands fér att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och kostnadsmaéssigt.
Underhallsplanen anvands ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsattas) till
underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beraknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls beraknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamféra med andra bostadsrattsforeningar.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 3 603 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pa 370 kr/mz.

For de narmaste 30 &ren uppgar underhéllskostnaden totalt till 46 736 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pé 1 440 tkr.

Reservering (avsattning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1 440 tkr, som motsvarar en
avsattning pa 148 kr/mz.

Den éarliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga p& ungefar samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Reserveringen till underhallsfonden har gjorts enligt rekommenderad avsattning i underhallsplan.

Foreningens underhallsplan ar aktuell och uppdaterades senast 2024-08-26 och uppdateras arligen.
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Efter senaste stamman och darpé féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stamma
Anneli Reimer Ordférande 2025

Peter Bojrup Ledamot 2025

Ann-Christine Nilsson Ledamot 2025

Lena Goldmann Ledamot 2026

Lars Holmstrom Ledamot 2026

Oliver Wide-Swensson Ledamot 2026

Jorgen Vatn

Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Andreas Magnusson Suppleant 2025
Bengt Avodin Suppleant 2026
Martin Agren Suppleant 2025
Suppleant
Mattias Karfve Riksbyggen 2025
Revisorer och dvriga funktionarer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stamma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2025
Fortroendevald
Tove Kortelainen revisor 2025

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma

Stefan Johansson 2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stdmma
Jon Joines Avgatt under aret

Sven-Henrik Norman 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoéter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga handelser intraffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett satt som véasentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 207 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 30 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 34 personer. Féreningens medlemsantal pé&
bokslutsdagen uppgar till 203 personer.

Styrelsen beslutade om att héja arsavgiften med 8% per den 2024-01-01.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 4%
fran och med 2025-01-01.

Arsavgiften fér 2024 uppgick i genomsnitt till 828 kr/m2/ar.

| begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 21 dverlatelser av bostadsréatter skett (foregaende ar 19 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning* 9431 8 643 8 105 3339 -
Rorelsens intékter 9432 9 086 8114 3339 -
Resultat efter finansiella poster* -3032 -2 948 -2199 —796 -
Arets resultat -3 032 —2 948 —2199 —796 -
Resultat exkl avskrivningar 1066 1150 1900 229 -
Resultat_exk! avskrlvn!ngar men inkl 374 371 471 401 i
reservering till underhallsfond
Balansomslutning 673 781 677 710 685 364 685 667 592 071
Avrets kassaflode 79 -1451 1565 —33 563 28 836
Soliditet %* 81 81 81 81 6
Likviditet % 5 4 12 4 946
Arsavg_lft"andel i % av totala 95 o1 94 93 )
rorelseintakter*
Avgifts- hyresbortfall % 0,0 - 0,6 1,6 -
Arsavgift kr/lkvm uppléaten med
bostadsratt* 923 849 788 321 -
Driftkostnader kr/kvm 377 366 337 181 -
Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 377 366 333 181 -
Energikostnad kr/kvm* 266 265 216 97 -
Underhallsfond kr/kvm 512 364 208 65 -
Reservering till underhallsfond 148 156 147 65 i
kr/kvm
Sparande kr/kvm* 110 118 199 24 -
Rénta kr/kvm 285 267 132 20 -
Skuldséttning kr/kvm* 12 611 12 676 12 988 13 054 56 675
Skuldsattning kr/kvm upplaten med 12 611 12676 12 988 13 054 56 675
bostadsratt*
Réntekénslighet %* 13,7 14,9 16,5 40,7 -
* obligatoriska nyckeltal

350 -

300

250

200 )

150

100

i 2024 2023 2022 2021 2020
e [riftk s tnader kr/m? Driftkostnader exkl underhdll kr fm? Ranta krfm?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intakter fran arsavgifter, hyresintakter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som éterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beréknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintékter:

Berdknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostader delat med totala
intakter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intakter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Gvriga avgifter som normalt ingr i rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt:

Beraknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsratt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsratt.

| begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intaktsytan i féreningen. | energikostnaden ingdr vatten, varme och el.

Sparande:

Beraknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intaktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsattning kr/kvm upplaten med bostadsratt:
Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsrétt.

Rantekanslighet:

Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Foreningen har inte haft ett sparande i paritet med uh-planen under 2024.

Styrelsen har i sin budget for 2025 och framat i sin 5-arsbudget budgeterat for att finansiera sina kostnader plus sitt
sparande. Vilket medfér att féreningen har budgeterat for att l1agga sig pa en intékts- och kostnadsniva som medfor att
de klarar av att spara for sina framtida ekonomiska ataganden. Styrelsen har valt att héja arsavgiften med 4% fran och
med 2025-01-01 for att 6ka sitt sparande.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse-
avgifter

Uppskrivnings- Underhalls-
fond fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan

Extra reservering for underhall
enl. stémmobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

lanspraktagande av
underhéllsfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overforing frén
uppskrivningsfonden

Arets resultat

558 040 000 0

0 3541776

0

1440 000

0

—6 536 210

0
—2 947 876
—1 440 000

0

—2 947 876

2947876

—3032 391

Vid &rets slut

558 040 000 0

0 4981776

—10 924 086

-3032391

Resultatdisposition

Till arsstammans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Summa

—9 484 086
-3 032 391
—1 440 000

—13 956 477

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rakning i kr

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rdorelseintdkter m.m.
Nettoomsattning Not 2 9431 027 8 643 187
Ovriga rorelseintéakter Not 3 1386 442 686
Summa rorelseintékter 9432 413 9085873
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —3 665 584 —3 561 529
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 762 505 -1 616 501
Personalkostnader Not 6 —170 048 —175534
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar Not 7 —4 098 360 —4 098 360
Summa rorelsekostnader —9 696 496 -9 451 924
Rorelseresultat —264 084 —366 051
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anlaggningstillgangar Not 8 0 1220
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 9 876 40798
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —2769 184 —2 623 843
Summa finansiella poster —2 768 308 —2 581 825
Resultat efter finansiella poster -3 032 391 —2 947 876
Arets resultat -3 032391 —2 947 876

9 | ARSREDOVISNING RB Brf NEO Davidshall Org.nr: 769634-2455

Transaction 09222115557545737463

Signed AR, LH, PB, LG, AN, OW, JV, TK, PC




Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 671 680 330 675 778 690
Summa materiella anlaggningstillgangar 671 680 330 675 778 690
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 12 61 000 61 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 61 000 61 000
Summa anlaggningstillgangar 671741 330 675 839 690
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 60 2793
Ovriga fordringar Not 14 107 75
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 798 029 705 532
Summa kortfristiga fordringar 798 196 708 400
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 1241213 1162 133
Summa kassa och bank 1241213 1162 133
Summa omséttningstillgangar 2039 409 1870533
Summa tillgangar 673 780 739 677 710 223
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 558 040 000 558 040 000
Fond for yttre underhall 4981776 3541776
Summa bundet eget kapital 563 021 776 561 581 776
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —10 924 086 —6 536 210
Arets resultat —3 032 391 —2 947 876
Summa fritt eget kapital —13 956 477 —9 484 086
Summa eget kapital 549 065 299 552 097 690
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 82 735 800 80 970 400
Summa langfristiga skulder 82 735 800 80 970 400
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 39 919 800 42 320 000
Leverantorsskulder Not 18 350471 371273
Ovriga skulder Not 19 157 620 158 828
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 1551750 1792033
Summa kortfristiga skulder 41979 640 44 642 133
Summa eget kapital och skulder 673 780 739 677 710 223
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —264 084 —366 051
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 4 098 360 4 098 360

3834276 3732309

Erhallen ranta 876 42 018
Erlagd ranta —2 649 926 -2 534 120
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) -89 795 2104 225

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —381 551 -1760911
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 713 880 1583521
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av I1an —634 800 -3 034 800
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —634 800 -3 034 800
ARETS KASSAFLODE
Avrets kassaflode 79 080 -1 451 279
Likvida medel vid arets borjan 1162133 2613412
Likvida medel vid &rets slut 1241213 1162133
Kassa och Bank BR 1241213 1162133
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allméanna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Kassaflodesanalysen har uppdaterats enligt den indirekta metoden i BFNAR 2023:1. Férandringarna ar att vi nu
redovisar Rorelseresultat i stallet for arets resultat samt att ranteintakter och rantekostnader redovisas nu som Erhallen
ranta respektive Erlagd ranta. Detta har dstadkommits genom att inkludera forandringar av rantefordringar och
ranteskulder. Samtidigt har posterna Rérelsefordringar och Rorelseskulder justerats for att exkludera dessa férandringar.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i foérskott men redovisas sé att endast den del som beléper pé riakenskapsaret redovisas
som intakter. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgadngar Avskrivningsprincip Antal &r

Byggnader Linjar 120

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

13 I ARSREDOVISNING RB Brf NEO Davidshall Org.nr: 769634-2455

Transaction 09222115557545737463 Signed AR, LH, PB, LG, AN, OW, JV, TK, PC




Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostader 8 054 256 7 457 592
Hyror, bostader 276 0
Hyror, lokaler 25 866 25992
Hyror, garage 280 800 280 161
Hyres- och avgiftsbortfall, bostader —276 0
Vattenavgifter 194 361 149 676
Elavgifter 528 004 443 235
Kabel-tv-avgifter 202 032 202 032
Ovriga lokalintakter 60 675 13200
Ovriga avgifter 2600 1600
Ovriga ersattningar 82431 69 715
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 2 -16
Summa nettoomséttning 9431 027 8 643 187

*| &rsavgiften ingar varme, sophantering, forvaltning, reparationer och underhall.
Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppléten med bostadsrétt dar obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (priméar intakt) andrats. Fr.o.m. rakenskapsar som inleds

efter 2023-12-31 redovisas darmed intakter som ingar i berakningen av nyckeltalet som nettoomsattning. Tidigare ar
har det varit uppdelat pa nettoomsattning och Gvriga intakter. Forandringen omfattar &ven jamforelsedret och samtliga

verksamhetsar i flerarsoversikten.

Not 3 Ovriga rérelseintakter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Erhéllna statliga bidrag 0 402 431
Ovriga rorelseintakter 1386 40 255
Summa 6vriga rérelseintakter 1386 442 686
Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Reparationer —308 124 —236 813
Forsékringspremier —177 481 —147 900
Kabel- och digital-TV —203 413 —203 294
Aterbaring frén Riksbyggen 1600 13700
Serviceavtal —44 968 —69 662
Obligatoriska besiktningar -9 750 —23 320
Bevakningskostnader —3 886 0
Snd- och halkbekdmpning —117 500 —85 447
Forbrukningsinventarier —55 954 -9 379
Vatten —419 398 —347 157
Fastighetsel -1174128 -1319179
Uppvérmning —990 901 —912 785
Sophantering och atervinning —23 095 —183 662
Forvaltningsarvode drift —138 585 —36 632
Summa driftskostnader -3 665 584 -3 561 529
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Férvaltningsarvode administration —1569 254 -1 502 686
IT-kostnader —27 331 -16 201
Arvode, yrkesrevisorer —27 625 —21 625
Ovriga forvaltningskostnader -58 573 —-16 709
Kreditupplysningar —4 665 -1619
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —-58 160 —32 025
Representation —6 049 —-16 004
Konstaterade forluster hyror/avgifter —683 0
Medlems- och féreningsavgifter 5124 5124
Bankkostnader -5 042 —4 051
Ovriga externa kostnader 0 —458
Summa 6vriga externa kostnader -1 762 505 -1 616 501
Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —117 154 —116 400
Sammantradesarvoden -13716 —13 376
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 0
Ovriga personalkostnader -300 -3750
Sociala kostnader —38 878 —42 008
Summa personalkostnader -170 048 -175534
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —4 098 360 —4 098 360
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -4 098 360 -4 098 360
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgdngar

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Ranteintakter fran langfristiga fordringar hos och vardepapper i andra foretag 0 1220
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 0 1220
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Not 9 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Ranteintakter fran bankkonton 804 37 840
Ranteintakter fran hyres/kundfordringar 41 118
Ovriga ranteintakter 32 2 840
Summa 6vriga réanteintakter och liknande resultatposter 876 40 798
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader for fastighetslan —2769 184 —2 600 152
Ovriga rantekostnader 0 —-23 691
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -2 769 184 -2 623 843
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 492 000 000 492 000 000
Mark 193 000 000 193 000 000
685 000 000 685 000 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 685 000 000 685 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —9221 310 —5122 950
-9 221 310 -5 122 950
Arets avskrivningar
Avrets avskrivning byggnader —4 098 360 —4 098 360
-4 098 360 =4 098 360
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -13 319670 -9 221 310
Restvarde enligt plan vid arets slut 671 680 330 675 778 690
Varav
Byggnader 478 680 330 482 778 690
Mark 193 000 000 193 000 000
Taxeringsvéarden
Bostader 452 000 000 452 000 000
Totalt taxeringsvéarde 452 000 000 452 000 000
varav byggnader 259 000 000 259 000 000
varav mark 193 000 000 193 000 000
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Not 12 Andra langfristiga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga fordringar 61 000 61 000
Summa andra langfristiga fordringar 61 000 61 000
122 st garantikapitalbevis i Riksbyggens Intresseféreningen a 500 kr styck.
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2024-12-31 2023-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 60 2793
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 60 2793
Not 14 Ovriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 107 75
Summa 6vriga fordringar 107 75
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 198 779 177 481
Forutbetalt forvaltningsarvode 407 957 393 105
Forutbetald kabel-tv-avgift 50 860 50 853
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1426 660
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 139 006 83433
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 798 029 705 532
Not 16 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 948 337 703
Transaktionskonto 1240 265 824 430
Summa kassa och bank 1241213 1162133
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 122 655 600 123 290 400
Nasta ars kortfristiga l1an som forfaller inom 12 manader —39 285 000 —41 896 800
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -634 800 -423 200
Langfristig skuld vid arets slut 82 735 800 80 970 400

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats™ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya |&n/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

Ian
STADSHYPOTEK 4,48% 2025-10-30 39 496 800 211 600 39285 200
STADSHYPOTEK 1,21% 2026-10-30 41 896 800 211 600 41 685 200
STADSHYPOTEK 2,65% 2027-10-30 41896 800 0 211 600 41 685 200
Summa 123 290 400 0 634 800 122 655 600

*Senast kanda rantesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor
redovisar vi Handelsbankens I&n om 39 285 200 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett &r da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla

eller forlanga lanen under kommande ar.
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Not 18 Leverantérsskulder

2024-12-31 2023-12-31
Leverantorsskulder 239199 48 138
Ej reskontraférda leverantdrsskulder 111 272 323 135
Summa leverantdrsskulder 350 471 371 273
Not 19 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder 2336 3467
Skuld fér moms 153 022 155 361
Clearing 2 262 0
Summa 6vriga skulder 157 620 158 828
Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 40 200 39 220
Upplupna réntekostnader 561 504 442 246
Upplupna driftskostnader 0 51 425
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 18 238 0
Upplupna elkostnader 112 712 147 463
Upplupna vattenavgifter 36 154 31708
Upplupna varmekostnader 131 001 175978
Upplupna kostnader for renhallning 2872 12 286
Upplupna revisionsarvoden 23500 19 000
Upplupna styrelsearvoden 114 300 111 450
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 4 665 11 400
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 506 604 749 856
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1551 750 1792033
Not Stallda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 130 000 000 130 000 000
Not Eventualforpliktelser 2024-12-31 2023-12-31

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser
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Not Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stallning,
intréffat.

Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Lars Holmstrom Anneli Reimer
Peter Bojrup Lena Goldmann
Ann-Christine Nilsson Oliver Wide-Swensson

Jorgen Vatn

VAr revisionsberattelse har lamnats

KPMG AB
Peter Cederblad Tove Kortelainen
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsférening NEO Davidshall, org. nr 769634-2455

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsforening NEO Davidshall for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hég grad av saker-
het, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte l1angre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsforening NEO Da-
vidshall for &r 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foéreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfoérs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Malmé den

KPMG AB

Peter Cederblad
Auktoriserad revisor

Tove Kortelainen
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Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.
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