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1
Styrelsen for Rikshbyggen
~ - - Bostadsrttsforening NEO Davidshall
F O rV al t n I n g S b e r att e I S e fé?sr:zir?nr:g ig;ﬁglt?g érsredo%kiigi‘dr
rakenskapsaret

2025-01-01 till 2025-12-31

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Fareningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden. Féreningen skall i sin verksamhet framja de
kooperativa principerna sdsom de kommer i uttryck i stadgarna och verka for en socialt, ekonomiskt och miljomassigt
héllbar utveckling.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor déarmed en akta
bostadsrattsforening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2017-03-16. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2020-10-19 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-03-16.

Foreningen har sitt sate i Malmod kommun.

Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 5% till 7%.

Kommande verksamhetsér har féreningen ett (1) 1&n som villkorsandras, detta klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an. Detta paverkar foreningens nyckeltal for likviditet. Féreningen har inte négra indikationer pa att lanet
inte kommer att forlangas. Foreningens likviditet har exklusive detta lan forandrats fran 76% till 100%.

| resultatet ingdr avskrivningar med 4 098 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 520 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Kamelen 14 i Malmé Kommun med totalt 122 lagenheter uppdelade pa 4 stycken
flerfamiljshus, foreningen har ett garage med 13 p-platser.

Fastighetens adress ar Storgatan 43A-H, 43J-K och Verkstadsgatan 4A-B, 6A-B, 8, 211 42 Malmé.

Fastigheten &r fullvardeforsékrad i Folksam

Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Lagenhetsférdelning

Standard Antal
1 rum och kék 17
2 rum och koék 33
3 rum och kok 44
4 rum och koék 27
5 rum och kdk 1
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Dessutom tillkommer

Anvéndning Antal Kommentar

Antal garage 15 Tva platser anvands till bilpool
Total tomtarea 4 361 m?

Total lokalarea 570 m?

Total bostadsarea 9 726 m?

Arets taxeringsvarde 477 800 000 kr

Foregdende ars taxeringsvarde 452 000 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen ar medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Sodra/Mellersta Skane.
Bostadsrattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen aven fa aterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iépande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 205 tkr och planerat underhall for 138 tkr. Eventuella underhllskostnader specificeras i avsnittet ~Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvéands for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmaéssigt.
Underhallsplanen anvands ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsattas) till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beraknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls beridknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamfora med andra bostadsrattsforeningar.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pé 3 603 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pa 370 kr/mz.

For de narmaste 30 aren uppgar underhallskostnaden totalt till 48 914 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pa 1 440 tkr.

Reservering (avsattning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1 464 tkr, som motsvarar en
avsattning pa 151 kr/m2. Den arliga reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefar samma niva
som den genomsnittliga underhallskostnaden. Reserveringen till underhallsfonden har gjorts enligt rekommenderad
avsattning i underhallsplan. Féreningens underhallsplan uppdaterades senast 2025-05-27 och uppdateras arligen.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhall.

Avrets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Underhallsspolning 56 950
Markytor - Cykelstéll 81 370
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Efter senaste stamman och déarpa féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansattning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Anneli Reimer Ordférande 2027

Peter Bojrup Ledamot 2027

Lars Holmstrom Ledamot 2026

Ann-Christine Nilsson Ledamot 2027

Oliver Wide-Swensson Ledamot 2026

Lena Goldmann Ledamot 2026

Jorgen Vatn Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Andreas Magnusson Suppleant 2027

Bengt Avodin Suppleant 2026

Violeta Anic Suppleant 2026

Revisorer och 6vriga funktiondrer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Azets Revision & Radgivning AB Auktoriserad revisor 2026

Tove Kortelainen Fértroendevald revisor 2026

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma

Stefan Johansson 2026

Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stamma

Mathilda Winberg 2027

Peter Nilsson 2026

Sven-Henrik Norman 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoéter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga handelser intraffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett satt som vasentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 203 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 13 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 17 personer. Féreningens medlemsantal pé&
bokslutsdagen uppgér till 199 personer.

Styrelsen beslutade om att héja arsavgiften med 4% per den 2025-01-01.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 2% frén
och med 2026-01-01.

Arsavgiften fér 2025 uppgick i genomsnitt till 861 kr/m2/ar.

| begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 10 6verlatelser av bostadsratter skett (féregaende ar 22 st).
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning* 10 160 9431 8 643 8 105 3339
Rorelsens intékter 10 172 9432 9086 8114 3339
Resultat efter finansiella poster* —2578 -3 032 —2 948 —2199 —796
Arets resultat —2578 -3032 —2948 —2199 —796
Resultat exkl avskrivningar 1520 1066 1150 1900 229
Resultat exkl avskrlvn!ngar men inkl 56 374 371 471 401
reservering till underhallsfond
Balansomslutning 670 749 673 781 677 710 685 364 685 667
Avrets kassaflode 1097 79 -1451 1565 -33563
Soliditet %* 81 81 81 81 81
Likviditet % 7 5 4 12 4
. o

Arsavg_lft"andel i % av totala 90 95 91 94 93
rorelseintakter*
Arsavglf:[ kr/kvm upplaten med 941 900 828 269 313
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 331 356 346 318 171
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 318 356 346 315 171
Energikostnad kr/kvm* 199 251 250 205 92
Underhallsfond kr/kvm 613 484 344 196 61
Reservering till underhallsfond 142 140 148 139 61
kr/kvm
Sparande kr/kvm* 148 104 112 188 22
Rénta kr/kvm 315 269 253 125 19
Skuldsattning kr/kvm* 11 803 11913 11 975 12 269 12 331
Skuldsattning kr/kvm upplaten med 12 187 12 301 12 365 12 669 12733
bostadsratt*
Réntekénslighet %* 13,3 13,7 14,9 16,5 40,7
* obligatoriska nyckeltal

350

300

150

100

: 2025 2024 2023 2022 2021
Driftkostnader kr/m? Driftkostnader exkl underhall krfm? Ranta krfm?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intakter fran arsavgifter, hyresintakter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beréknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintékter:

Beraknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften) for bostader delat med totala
intakter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intakter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Gvriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt:

Beraknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som ar upplaten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsratt.

| begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intaktsytan i féreningen. | energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Beraknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intaktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsattning kr/kvm upplaten med bostadsratt:
Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor riantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsrétt.

Rantekéanslighet:

Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Foreningens redovisade forlust for aret beror framst pa de hoga avskrivningskostnaderna. Utéver avskrivningarna
paverkas resultatet av foreningens rantekostnader, som under aret uppgar till drygt 3,2 mkr. Sammantaget innebar detta
att féreningen redovisar ett negativt resultat, trots att verksamheten genererar ett éverskott fére avskrivningar och efter
att de lopande kostnaderna &r tackta. Forlusten ar alltsa i huvudsak bokforingsmassig, driven av avskrivningar och
rantekostnader, snarare an av ett underskott i den dagliga driften.

| budgeten for 2026 och framat har man planerat for nivaer pa intakter och kostnader som mojliggor att ticka
foreningens kostnader samt att fortsatta bygga upp sparande for framtida underhéll och ekonomiska ataganden.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets borjan 558 040 000 4981776 ~10 924 086 ~3032301
Disposition enl. arsstimmobeslut ~3032391 3032 391
Reservering underhallsfond 1 464 000 —1 464 000
lanspraktagande av
underhallsfond —-138 319 138 319
Arets resultat 2577881
Vid &rets slut 558 040 000 6 307 457 -15 282 158 -2577881
Resultatdisposition
Till arsstammans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat —13 956 477
Arets resultat -2 577 881
Arets fondreservering enligt stadgarna -1 464 000
Arets ianspraktagande av underhllsfond 138 319
Summa —17 860 040

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rakning i kr - 17 860 040

Vad betréffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.

8 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsréttsférening NEO Davidshall Org.nr: 769634-2455



[ Riksbyggen

Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rdorelseintdkter m.m.
Nettoomsattning Not 2 10 159 797 9431 027
Ovriga rorelseintakter Not 3 12 232 1386
Summa rorelseintékter 10172 029 9432413
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —3 406 395 —3 665 584
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 836 578 -1 762 505
Personalkostnader Not 6 —168 948 —170 048
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar Not 7 —4 098 360 —4 098 360
Summa rorelsekostnader —9 510 282 —9 696 496
Rorelseresultat 661 747 —264 084
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 2978 876
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -3 242 607 —2769 184
Summa finansiella poster -3 239 628 —2 768 308
Resultat efter finansiella poster —2 577 881 -3 032 391
Arets resultat -2 577 881 -3 032 391
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 667 581 970 671 680 330
Summa materiella anlaggningstillgangar 667 581 970 671 680 330
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 11 61 000 61 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 61 000 61 000
Summa anlaggningstillgangar 667 642 970 671741 330
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 7 660 60
Ovriga fordringar Not 13 25184 107
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 747 662 798 029
Summa kortfristiga fordringar 780 506 798 196
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 2 338 586 1241213
Summa kassa och bank 2 338 586 1241213
Summa omséttningstillgangar 3119092 2039 409
Summa tillgangar 670 762 062 673 780 739
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 558 040 000 558 040 000
Fond for yttre underhall 6 307 457 4981776
Summa bundet eget kapital 564 347 457 563 021 776
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —15 282 158 —10 924 086
Avrets resultat —2577 881 -3032 391
Summa fritt eget kapital —17 860 040 —13 956 477
Summa eget kapital 546 487 417 549 065 299
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 79 624 000 82 735 800
Summa langfristiga skulder 79 624 000 82 735 800
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 41 896 800 39919 800
Leverantorsskulder Not 17 859 768 350 471
Skatteskulder Not 18 68 000 0
Ovriga skulder Not 19 10 707 157 620
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 1815 369 1551750
Summa kortfristiga skulder 44 650 644 41979 640
Summa eget kapital och skulder 670 762 062 673 780 739
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 661 747 —264 084
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 4 098 360 4 098 360

4760 107 3834276

Erhéllen ranta 2 965 876
Erlagd ranta -3 362431 —2 649 926
Iﬁaﬁsaﬂ(?de fran dgn Ibpand_e verksamheten fore 1 400 642 1185 227
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 30703 —89 795

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 800 828 —381 551
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2232173 713 880
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —1134 800 —-634 800
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —1134 800 —634 800
ARETS KASSAFLODE
Avrets kassaflode 1097 373 79 080
Likvida medel vid arets borjan 1241213 1162133
Likvida medel vid &rets slut 2 338586 1241213
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens allménna rdd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beléper pé riakenskapsaret redovisas
som intakter. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjar 120

Mark ar inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostader* 8 376 288 8 054 256
Hyror, bostader 0 276
Hyror, lokaler 25992 25 866
Hyror, garage 280 800 280 800
Hyror, 6vriga 548 365 0
Hyres- och avgiftsbortfall, bostader 0 —276
Vattenavgifter 161 258 194 361
Elavgifter 411 604 528 004
Kabel-tv-avgifter 202 032 202 032
Ovriga lokalintakter 89 000 60 675
Ovriga avgifter 6 955 2600
Ovriga ersattningar 57 503 82433
Summa nettoomséttning 10 159 797 9431 027
*| &rsavgiften ingar varme, sophantering, forvaltning, reparationer och underhall.
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintakter 12 232 1386
Summa 6vriga rorelseintakter 12 232 1 386
Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall —-138 319 0
Reparationer —205 050 —308 124
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —68 000 0
Forsakringspremier —-198 779 =177 481
Kabel- och digital-TV —211 502 —203 413
Aterbaring frén Riksbyggen 5 500 1 600
Systematiskt brandskyddsarbete -10 193 0
Serviceavtal —92 397 —44 968
Obligatoriska besiktningar —217 299 -9 750
Bevakningskostnader 0 —3 886
Sno- och halkbekdmpning —94 785 —117 500
Drift och forbrukning, 6vrigt -1 337 0
Forbrukningsinventarier —19 436 —55 954
Fordons- och maskinkostnader —665 0
Vatten —396 377 —419 398
Fastighetsel =720 456 -1174 128
Uppvéarmning —928 166 —990 901
Sophantering och atervinning -32 115 —23 095
Forvaltningsarvode drift =77 020 —138 585
Summa driftskostnader -3 406 395 -3 665 584
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration -1631 829 —1 569 254
Lokalkostnader -6 672 0
IT-kostnader -9 063 —27 331
Arvode, yrkesrevisorer —24 250 —27 625
Ovriga forsaljningskostnader -2117 0
Ovriga forvaltningskostnader —108 152 —58 573
Kreditupplysningar —5555 —4 665
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —26 166 -58 160
Representation -4 419 —6 049
Kontorsmateriel —728 0
Telefon och porto -3 202 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter -60 —683
Medlems- och foreningsavgifter -5124 -5124
Konsultarvoden -3676 0
Bankkostnader -5030 -5 042
Ovriga externa kostnader —535 0
Summa 6vriga externa kostnader -1 836 578 -1 762 505
Not 6 Personalkostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden —127 500 —117 154
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare =7 254 -13716
Ovriga personalkostnader 0 —300
Sociala kostnader —34 194 —38 878
Summa personalkostnader -168 948 =170 048
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —4 098 360 —4 098 360
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -4 098 360 -4 098 360
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ranteintakter fran bankkonton 1029 804
Ranteintakter fran hyres/kundfordringar 160 41
Ovriga ranteintakter 1789 32
Summa 6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 2978 876
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r‘ Rumn i heba Livet

Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Rantekostnader for fastighetslan —3 242 585 —2 769 184
Ovriga rantekostnader —22 0
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -3 242 607 -2 769 184
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 492 000 000 492 000 000
Mark 193 000 000 193 000 000
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 685 000 000 685 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —13 319 670 —0 221 310

-13 319 670 -9 221 310

Arets avskrivningar
Avrets avskrivning byggnader —4 098 360 —4 098 360

-4 098 360 -4 098 360
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =17 418 030 -13 319670
Restvarde enligt plan vid arets slut 667 581 970 671 680 330
Varav
Byggnader 474581 970 478 680 330
Mark 193 000 000 193 000 000
Taxeringsvéarden
Bostader 471 000 000 452 000 000
Totalt taxeringsvéarde 477 800 000 452 000 000
varav byggnader 296 800 000 259 000 000
varav mark 181 000 000 193 000 000
Not 11 Andra langfristiga fordringar

2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga fordringar 61 000 61 000
Summa andra langfristiga fordringar 61 000 61 000

122 st garantikapitalbevis i Riksbyggens Intresseféreningen a 500 kr styck.
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r‘ Rumn i heba Livet

Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2025-12-31 2024-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 6470 60
Kundfordringar 1190 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 7 660 60
Not 13 Ovriga fordringar

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 1926 107
Momsfordringar 10 258 0
Avrékning hyror och avgifter 13 000 0
Summa 6vriga fordringar 25184 107
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna ranteintakter 13 0
Forutbetalda forsakringspremier 211 848 198 779
Forutbetalt forvaltningsarvode 422 027 407 957
Forutbetald renhallning 4185 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 50 864 50 860
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 250 1426
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 58 475 139 006
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 747 662 798 029
Not 15 Kassa och bank

2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel 1964 948
Transaktionskonto 2 336 622 1240 265
Summa kassa och bank 2 338 586 1241 213
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r‘ Rumn i heba Livet

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 121 520 800 122 655 600
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -423 200 -634 800
Nasta ars omférhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut —41 473 600 —39 285 000
Langfristig skuld vid arets slut 79 624 000 82 735 800

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats™ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya |&n/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

1an
STADSHYPOTEK 1,21% 2026-10-30 41 685 200,00 0,00 211 600,00 41 473 600,00
STADSHYPOTEK 2,65% 2027-10-30 41 685 200,00 0,00 211 600,00 41 473 600,00
STADSHYPOTEK 2,72% 2028-10-30 39 285 200,00 0,00 711 600,00 38573 600,00
Summa 122 655 600,00 0,00 1134 800,00 121 520 800,00

*Senast kanda rantesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor
redovisar vi Handelsbankens 1an om 41 473 600 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering ar Iangsiktig. Féreningen har avsikt att omforhandla

eller forlanga lanen under kommande ar.

Not 17 Leverantorsskulder

2025-12-31 2024-12-31
Leverantdrsskulder 531 796 239 199
Ej reskontraforda leverantorsskulder 327 972 111 272
Summa leverantdrsskulder 859 768 350 471
Not 18 Skatteskulder

2025-12-31 2024-12-31
Skatteskulder 68 000 0
Summa skatteskulder 68 000 0
Not 19 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder 10 707 2336
Skuld for moms 0 153 022
Clearing 0 2 262
Summa 6vriga skulder 10 707 157 620
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna sociala avgifter 38 000 40 200
Upplupna réntekostnader 441 680 561 504
Upplupna driftskostnader 9375 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 18 238
Upplupna elkostnader 108 543 112 712
Upplupna vattenavgifter 38674 36 154
Upplupna varmekostnader 136 322 131 001
Upplupna kostnader for renhallning 3486 2872
Upplupna revisionsarvoden 24 000 23500
Upplupna styrelsearvoden 120 900 114 300
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 42 088 4 665
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 852 302 506 604
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1815 369 1551 750
Not Stallda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 130 000 000 130 000 000
Not Eventualforpliktelser 2025-12-31 2024-12-31

Fareningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Fran och med rakenskapsaret 2026 kommer féreningen att tillampa Bokfdringsndmndens allmanna rad BFNAR 2012:1
(K3). Overgéngen beddms preliminart inte medféra vasentliga effekter, men slutlig bedémning sker i samband med

faststéllande av komponentindelning.

Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den 2025-04-15

Arsredovisningen undertecknas det datum som framgar av elektronisk signatur

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Lars Holmstrom,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Anneli Reimer,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Peter Bojrup,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Ann-Christine Nilsson,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Lena Goldmann,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Oliver Wide-Swensson,
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Namnfortydligande, datum for undertecknande

Jorgen Vatn,

Var revisionsberattelse har Iamnats det datum som framgar av elektronisk signatur

Azets Revision & Radgivning AB

Peter Cederblad Tove Kortelainen
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor

20 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsréttsférening NEO Davidshall Org.nr: 769634-2455



